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UVODNI SLOVO

Vazeni akciondfi, vaZeni obchodni partnefi, vaZeni kolegové, damy a panove,

vyroéni zprava shrnuje veskeré hlavni aktivity za uplynuly rok. Jednalo se o rok, v némz jsme
vstoupili do étvrté dekady fungovani Technologického parku Brno. K vyroéi 30 let existence
jsme usporadali vystavu s vernisdzi pro vyznamné partnery a besedou s vefejnosti v Urban
centru. Vystavou jsme prezentovali pfedchozi vyvoj spoleénosti a pfedstavili zakladni teze
dalsiho rozvoje.

Rok 2023 byl pro nds plny milnik(i a uddlosti, které mély vyznamny vliv na nase posldni

i budoucnost. Zcela symbolicky vyznam méla pro nasi spoleénost ngvitéva éeského prezidenta

a britského velvyslance, pfi niz byla slavnostné odhalena pamétni deska k pfipomince
Cesko-britské spoluprdce a ndvstévy krdle Karla Ill v Technologickém parku Brno.

Zastupci spoleénosti se zi¢astnili viadni mise do Koreje a na Taiwan, kde prezentovali

nejen Technologicky park ale i Statutdrni mésto Brno. Na mezindrodnim poli pak spoleénost
pokracovala v aktivitdch v rdmcei International Asociationof Science and Technology Parks, coz je
nejvétsi asociace sdruzujici stovky technologickych parki z celého svéta, a zapojila se spoleéné
s dalsimi b3 zdstupci z fad technologickych park( do mezindrodniho projektu
Cross-RegionalExperienceSharingof Best Practices on IP Management in Technoparks,

Technologicky park Brno ddle rozvijel spolupraci s univerzitami a obzviasté s VUT Brno. A to jak
ve formé zapojeni studentd do rozvoje Parku jako byla naptiklad meziuniverzitni souté2 MUNISS
na téma Technologicky park Brno, tak aktivitami podporujicimi propojeni klientd vyuZivajicich
prostory technologického parku s univerzitami za G¢elem ziskdvani absolventd. Ti tak maji
Jedine¢nou mozZnost stadt se odborniky ve $pickovych oborech. Dalsi rozmér této spoluprdce je
zapojeni zastupci nasich klientd primo do vyuky VUT, a to véetné iniciace vzniku novych studijnich
obord, nebo do provadéni testd pilotnich projektd a prototypl vzeslych z univerzitni ¢Ginnosti.

Uspéchy Technologického parku dokidda i nékolik ocenéni, ktera v roce 2023 ziskal. Byla to
Cena za inovaci ve vefejné spravé v 15. roéniku prestizni soutéZze o Ceny ministerstva vnitra za
kvalitu a inovace ve verejné spravé (2022/2023), hiavni cena v kategorii Projekt pro mésto s vice
nez 200 tisici obyvateli v soutéZi Chytra mésta s projektem Inovace do brnénské vefejné spravy
s vyuzitim spoluprdce se start-upy Magistrdtu mésta Brna a Technologického parku Brno a zlaté
ocenéni v oblasti ESG projektd SMB v rémci #pfipravbrno.

Uéetni uzavérka a hospodarské vysledky jednoznaéné hovoFi o uspésném prekonani
predchozich obdobi omezenych epidemii SARS-CoV-2 a o spravnosti cesty, na kterou
Technologicky park jiZ v roce 2022 nastoupil. Je tfeba zdiraznit, Ze je to samozi'ejmé taktéz
disledkem jiZ od pocatku existence spole&nosti nastavenych cild, dobfe vyty&enou strategii
spolecnosti a pfistupem ke spolecnostem, které prostor Technologického parku vyuZivaji.
SnazZime se neustdle rozsifovat portfolio doprovodnych sluZeb, které klientdm nabizime. V roce
2023 se podarilo rozsifit pocet dobijecich mist pro elektromobily, byl spustén projekt carsharingu,
byla zprovoznéna Eistirna, zahdjily se prdce na revitalizaci zelené véetné vysadby novych stromd
a vybudovali jsme nové détske hristé. Veskeré aktivity se stdle snaZime provadét s ohledem na
pozitivni dopad na Zivotni prostredi a minimalizaci uhlikové stopy.

Na zavér bych tak rad podékoval véem, ktefi se o dosaZené uspéchy zaslouZili.

Ing. Karel Kalivoda
predseda predstavenstva




SITUACE
NA KANCELARSKEM

TRHU

Brnénsky realitni trh v roce 2023 po nékolika letech slabsi
poptavky po kancelafskych prostorech ozil.

Zaméstnanci se za&ali vracet z home-office zpét do kancelafi a nejistota spojena
s energetickou krizi, zvydenou inflaci i budoucnosti ceské ekonomiky v prabéhu
roku opadla. Objem pronajatych prostor vystoupal k dosud rekordnimu roku 2019
a mira neobsazenosti kancelafi v Brné meziro¢né kleslaz 13,4 % na 12,8 %.

| presto nadale plati, ze brnénsky trh z(stava saturovany. Vystavba novych
kancelarskych prostor drzi krok s poptavkou, dalsi pokles neobsazenosti
k minim@m let 2017-18 je proto nepravdépodobny.

Pretrvavajici vyscka mira volnych prostorizvy$ené naklady na energie
a souvisejici sluzby nedaly pronajimateldm moznost ke zvySeni istého najemného.
Nejvyssi dosazené najemné v Brné stagnovalo na 16,50 eur za m?*/mésic.V Ceskych
korunach dokonce kleslo o nékolik procent kvili poklesu kurzu EUR/CZK.
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Vyvoj neobsazenosti(modre) a pronajatych prostor
(véetné renegociaci, v tis. m?) na brnénském kancelaiském trhu:
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Vyvoj nejvyssiho dosazitelného kancelafského
najemného v Brné (v EUR/m?):
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Mira neobsazenosti v Technologickém Parku se béhem
roku 2023 sniZovala. Volné prostory se postupné
obsazovaly, ke konci &tvrtého &tvrtleti bylo neobsazenych
pouze 5,5 %. Poptavka po nasich sluzbach vzrostla
predevsim od technologickych spole€nosti, které

potFebuji pro svij rist zazemi pro strojni vybaveni ¢i
high-techengineering.Situace byla pfiznivai pro Cisté
kancelafske prostory, v Technologickém Parku se usidlily
spole¢nosti ze sektoru zelené energetiky.

Ceny energii pro nase klienty se povedlo drZet na nizké drovni
diky nakupu spotovych cen u elektfiny i plynu, ktere se po
cely rok nachéazely vyrazné pod vladou stanovenym stropem.

Vroce 2024 planujeme investice do snizeni energetické
naroénosti budov i rozsifeni sluzeb, které Technologicky
Park v ramci svého arealu nabizi. Kvili ukonceni ndjemni
smlouvy jednoho z nejvétsich klientd o¢ekavame docasny
rlst neobsazenosti.




KOMENTAR
K VYSLEDKU
HOSPODARENI

Vynosy z najemného rostly diky vy$$i obsazenosti

i mirnému rdstu jednotkového najemného meziroéné

0 23,7 mil. KE(15 %). Vynosy zprefakturaci sluzeb vzrostly
vyznamneé o 28,7 mil. K¢ (69 %) pfedevsim kvdli rdstu cen
energii, vySSi obsazenosti i faktu, ze Technologicky Park
prevzal od klient(i na nékolika budovach jejich spravu

i dodavky energii. Naklady budov rostly z podobnych
ddvodi - vys$si ceny energii, rist nakladd na ostrahu,
udrzbu, opravy i ostatni.

2022 2023 Rozdil %
Vynosy pronajem 153763 177 493 23730 15%
Vynosy prefakturace sluzeb 41671 70380 28709 69%
Néklady budov -51314 =77777 -26 403 51%
Administrativa a ostatni naklady -18 314 -18 672 -358 2%
EBITDA ocisténa 125 806 151485 25678 20%
Odpisy =511 -53 798 -2 688 5%
Impairment 1314 0 -1314 0%
EAPEY cursyuy 4528 -5 108 -1630 J0%
EBIT oédistény 71482 91528 20047 28%
Uroky (-) -20 294 -21832 -1538 8%
Uroky (+) 10 646 9843 -803 -8%
Ostatni vysledek 8383 -1277 -22154  -236%
VH pfed zdanénim 71217 66 768 -4 448 6%
Daii -13175 -14 378 -1203 9%
VH po zdanéni 58 042 52 390 -5 652 -10%

(v tis. K¢)

Administrativni
naklady se
povedio drzet
zhruba na arovni
minulého roku diky
tlaku na efektivitu
i sniZzeni externich
poradenskych
sluzeb.
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Spoleénost sleduje zisk EBITDA o¢istény o generalni opravy, ktery odpovida
schopnostem spolecnosti generovat hotovost z hlavni provozni éinnosti. Tento
ukazatel se v roce 2023 zvysil ve srovnani s piedchozim rokem o 25,7 mil. K&

(20 %). Aktualni vyse ogisténého zisku EBITDA se vraci na rovef roku 2018, kdy
spole¢nost dosahovala srovnatelné obsazenosti budov. V roce 2023 doslo k ogigténi
take o bezuplatné nabyti technického zhodnoceni budovy CZ-A, které zvysilo
ostatni provozni vynosy o B 371 tis. K¢. Tato ¢astka neni soucasti odisténé EBITDA,
je zahrnuta v Ostatnim vysledku.

EBITDA ocisténa

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023




Vyhled na rok 2024 v hlavni

provozni ¢innosti indikuje pokles

ocisténého zisku EBITDA do pasma

105-110 mil. K¢ kvali ukonéeni

najemni smlouvy vyznamného

klienta. Dale porostou i urokoveé E™
naklady spolecnosti, protoze v

cervnu 2023 doslo k refixaci Uvéru

na vyrazne vyssich urokovych

sazbach.
| pfesto by méla spoleénost dale generovat
dostatecény éisty zisk. Likvidita spolecnosti
z0stava silng, rizika z pohledu cashflow jsou
minimalni. Cast avéru splatna v eurech funguje
jako pfirozeny hedging k vynosim z najemného

v eurech. Proto spole¢nost vyuziva pfi pfecenovani
kurzovych rozdilu uvéru zajistovaci u¢etnictvi.

et



ROZVAH A Technologicky Park Brno, a.s.

Purkynova 646/107

IC: 48532215
31.12.2023

(v celych tisicich K¢&)

Minulé
u¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA

AKTIVA CELKEM 001 2801666 908785 1892881 20115655
B Stala aktiva 002 2648421 908383 1740038 1706699
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 003 20 441 17297 3144 3071
B. I. 2. Ocenitelna prava 004 20 441 17 297 3144 2615
B. I. 2.1 Software 005 872 165 707 163
B—I 2. 2 Ostatni ocenitelna prava 006 19569 17132 2437 2 452
B L 5 onceny dlouhodoby nehmotny majetek  °07 O 0 0 e
B. I. 5 2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 008 0 0 0 456
B. I Diouhodoby hmotny majetek 009 2627980 891088 1736894 1703628
B. II. 1. Pozemky a stavby 010 2527863 850879 1676984 1628736
B. I. 1. 1 Pozemky on 189593 0 189593 189593
B. II. 1. 2 Stavby 012 2338270 850878 1487381 1440143
B. Il. 2. Hmotné movité vécia jejich soubory 013 35930 25790 10140 6595
B. Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 014 550 0 550 550
B. Il. 4. 3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 015 550 0 550 550
B L 5 onceny dlouhodoby hmotny majstek - 010 63637 1417 48220 G077
B. Il. 5. 1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 017 0 0 0 2762
B. Il. 6. 2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 018 83637 14 417 49220 63985
C Obézna aktiva 019 33 477 402 145702 297 249
C. IL Pohledavky 020 70077 402 33075 68979
C. II. 2. Kratkodobé pohledavky 021 33477 402 33075 68979
C. li. 2. 1. Pohledavky z obchodnich vztahd 022 28737 402 28335 38192
C. Il. 2. 4. Pohledavky - ostatni 023 4740 0 4740 30787
E) Il. 2. 4. 3. Stéat-dafnové pohledavky 024 1465 0 1465 54386
C. ll. 2. 4. 5. Dohadné ucty aktivni 025 3275 0 3275 295
C. ll. 2. 4. 6. Jinépohledavky 026 0 0 0 25056
C. Iv. Penézni prostiedky 027 M2627 0 112827 228270
C. IV. 1 Penézniprostfedky v pokladné 028 24 0 24 10
C. IV. 2. Penézni prostiedky na uctech 029 12603 0 112603 228260
D Casové rozligeniaktiv 030 7141 0 7141 7607
D 1. Naklady pfistich obdobi 031 6833 0 6833 7607
D 2. Prijmy pristich obdobi 032 308 0 308 0




e e e L=
Oznaceni PASIVA Cisloadky  Done dosti - Minule ucetni
- a . 2 b R s g o bt
PASIVA CELKEM 001 1892 881 2011555
A Vlastni kapital 002 1182574 1174 262
Al Zakladni kapital 003 236001 236001
Aol 1. Zakladni kapital 004 236 001 236001
Al Azio a kapitalové fondy 005 -2 063 12015
Aol 2. Kapitalové fondy 006 -2 083 12015
Al 2.1 Ostatnikap;itélovéfondy 007 19 19
A. Il. 2. 2. Oceiovacirozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (*/-) 008 -2082 11936
Al Fondy ze zisku 009 54629 51727
A L1 Ostatnirezerni fondy 010 54629 51727
A IV Vysledek hospodaieni minulych let {(+/-) o1 841616 816 477
Al V.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 012 841618 816 477
A V. Vysledek hospodafeni bé&zného tiéetniho obdobi (+/-) 013 52 391 58 042
& Cizizdroje 014 673 267 790873
C. Zavazky 017 673 267 790873
C. | Dlouhodobé zavazky 018 641949 836 357
C. L 2 Zavazky k uvérovym institucim 019 607352 808 363
C. I. 8. OdloZeny danovy zavazek 020 1074 11676 -
C. I. 9 Z3vazky - ostatni 021 23523 16318
C. I. 9. 3. Jinézavazky 022 23523 16 318
C. 1. Kratkodobé zdvazky 023 31318 1564516
C. II. 2. Zavazky k uvérovym institucim 024 187 136 158
C. Il. 4. Zavazky z obchodnich vztahd 025 13 858 10 824
C. II. 8 Zavazky ostatni 026 5589 7434
C. Il. 8. 3. Z&avazky kzaméstnancim 027 5N 504
C. Il. 8. 4. Zavazkyze socialniho zabezpedeniazdravotniho pojisténi 028 285 275 -
C. Il. 8. 5. Stat-danovézavazky adotace 029 4098 5651
C. Il. 8. 6. Dohadné ucty pasivni 030 688 1004
C. Il 8. 7. Jinézavazky 031 7 0
D. Casové rozliseni pasiv 032 37040 46420
D. I. 1 Vydaje pfistich obdobi 033 1590 5738
D. I. 2. Vynosy pfistich obdobi 034 35450 40682 |

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich pFedpisd.
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vv K AZ Technologicky Park Brno, a.s.

Purkynova 646/107

ZISKU A ZTRATY IC: 48532215

31.12.2023

(v celych tisicich K&)

Oznaceni Cislo fadku Skutecénost v uéetnim obdobi

[ Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 247873 195 434

A. Vykonové spotfeba 02 90 208 61321
X. 2. Spotieba materialu a energie 03 41266 20901
A3 Sluzby 04 48942 40 420 )
D. Osobni n&klady 05 11416 11661
D. 1 Mzdové naklady ) B 08 8408 8590
D. 2 aNéSEg}[lnT?\Zigjl/m zabezpeceni, zdravotni pojisténi 07 3008 . 3071
D. 2. 1. Naklady na socialni zabezpec&eni a zdravotni pojisténi 08 2792 2875
E 2. 2. Ostatninklady 08 216 196
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 10 53 898 2o9_797—
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku n 53 898 51M
E. 1. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 12 53 898 51M
E. 1. 2. Upravyhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 13 0 0
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 14 0 -1314
. Ostatni provozni vynosy 15 7238 502
Il. 1. Trzbyz prodaného dlouhodobého majetku 16 0 8
lll. 3. Jiné provozni vynosy 17 7238 494
F. Ostatni provozni naklady 18 1690 1675 )
F. 3. Danéa po;Iatky N 19 655 648
F._ 5. Jiné provozni naklady 20 1035 1027
- Provozni vysiedek hospodareni Zi 378538 71482
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Oznaceni

Cislo Fadku Skuteénost v Uéetnim obdobi

VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 22 9843 10 646
VI. 2. Ostatnivynosové Groky a podobné vynosy 23 9843 10 646
J. Nakladové Uroky a podobné naklady (+/-) 24 21832 20294
J. 2 Ostatni nékladoguroky a podobneé naklady 25 21832 20294
VII. Ostatni finanéni vynosy 26 7640 12170
K. Ostatni finan&ni naklady 27 26781 2787
X Finané&ni vysledek hospodafeni (+/-) 28 -31130 -265
N Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) 29 66 769 7217
L. Dan z pfijmu 30 14 378 13175
L. 1 Dan z pfijm0 splatna o 31 11614 12 284
L. 2 Dari z pfijm{ odloZena (+/-) 32 2764 891 -
i Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 33 52 391 58 042
i Vysledek hospodareni za i&etni obdobi(+/-) 34 52 391 58 042
y Cisty obrat za ucetni obdobi = L+l +I.+IV.+V.+VL+VII. 35 272594 218752

Zpracovano v souladu s vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

<<===5> TECHNOLOGY PARK BRNO
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PREHLED
0 PENEZNICH

TOCICH

31.12.2023 (v celych tisicich K¢)

Purkynova 646/107
IC: 48532215

Technologicky Park Brno, a.s.

Bézné ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi

P. Stav penéZnich prostredki a penéznich ekvivalentl na za¢atku aéetniho 228270 208167
obdobi
PENEZNi TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOSTI)

Z Uéetni zisk nebo ztrata zbé&zné ¢innosti pfed zdan&nim 66 769 71217

A L l]prav_y c_;;ep_enéini operace (A.1.1.a2A.1.6.) 65 822 60288

A1 Odpisy;t_ély'_Ch aktiv(+) s vyjimkou 28statkové ceny a dale umofeni opravné 53898 51111
polozky k majetku

A1 Zména;t_a;u opravnych polozek arezerv 0 1314

A1 Zisk(ztrata)z prodeje stalych aktiv (-/+), vyUetovni do vynosd (-, do nakladd (+) 0 PO

AL VyUéto;a_né_néMadOVé uroky {+), s vyjimkou Grokd zahrnovanych do 11989 9648
ocenéni dlouhodobého majetku, vytctované vynosové Groky(-)

A PFipadn_éT’JEavy o ostatni nepenéznioperace -85 851

A * Cisty;;gini tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami 132591 131505
pracovniho ﬂitélu (Z.+A.1)

A Zmén:s;a_vu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu (A.2.1. az A.2.4.) 28345 -7956

A. Zména;t;v_u pohledavek z provozni ¢innosti(+/-), aktivnich u&td asového 32399 -25078
rozliseni

A 2. Zména;t_avu kratkodobych zavazk( z provozni ginnost (+/-), pasivnich G&td -4 054 17122
gasoveho rozliseni B

A 2. Zména;taVU_Zésob (+-) 0 0

A ** éist;e;ngini tok z provozni éinnosti pfed zdanénim (A.* + A.2.) 160936 123549

A. 3. Vyplac;n_é uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni -25 095 -20 474
dlouhodo_biho majetku(-) )

A. PFijaté uroky (+) o043 e

A. 5. Zapla:e;é_daﬁ z pFijmi za béZnou ¢innost a za domérky dané za minulé -7643 -13107
obdobi(-)

A, "t Cisty penézni tok z provozni Sinnosti{A** + A3, aZ A7) 138841 10081%
PENEZNi TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI

B. 1. Vydajespojenésnabytim staljch aktiv -88 211 51180

B. 2. Prijmyzprodeje stalych aktiv - o

B. *** Cisty penéZni tok vzahuijici se k investiéni €innosti(B.1. a2 B.3.) -88 211 -51172
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

C. 1 Dopad;z_m_én dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki na penézni -135 473 -29 339
prostiedky a ekvivalenty

C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pené&zni prostredky a ekvivalenty -30000 0

C. 2 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetné zaplacené dané -30000 0

c. == Bisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1. + C.2.) -165 473 -29339

F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedkl (A.*** + B*** + C.***) 15643 20103

R. Stav penéznich prostfedk a ekvivalentii na konci obdobi (P. +F.) 12627 228270
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PﬁEHLED Technologicky Park Brno, a.s.

Purkynova 646/107

0 ZMENACH IC: 48532215
VLASTNIHO KAPITALU

31.12.2023 (v celych tisicich Ké&)

Pcléétec":ni Sniseni K?nec“:ny

zustatek zUustatek
A. Zakladnikapital zapsany v obchodnim rejstfiku 236 001 0 0 236 001
B. Rezervnifondy 51727 2902 0 54629
C. Kapitalové fondy 19 0 0 19
D. Rozdily z pfecenéninezahrnuté do vysledku hospodareni 11996 -14 078 0 -2 082
E. Zisk minulych d¢etnich obdobi 816 477 55139 -30000 841616
F. Zisk/ztrataza ucetniobdobi po zdanéni 58042 52 391 -58 642 52 391
* Celkem 1174 262 96 354 ~88 042 1182574

Zpracovano v souladu s vyhladkou €. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis.
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PRILOHA

V UCETNI ZAVERCE
SESTAVENE KE DNI
31.12. 2023

1.
ZAKLADNI
IDENTIFIKACNI UDAJE
A PREDMET CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Technologicky Park Brno, a.s.(dale jen , TPB") je akciovou spole&nost IC0O 48532215
zapsanou do obchodniho rejstiku u Krajského soudu v Brng, Ceska republika
(viozka B, €. 1034) dne 4. kvétna 1993. Sidlo spole¢nosti se nachazi v Brné na ulici
Purkyfiova 646/107, PSC 612 00. Hlavnim pfedmétem &innosti je vystavba a rozvoj
technologického parku v katastralnich Gzemich Kralovo Pole a Medlanky, konkrétné
pronajem a sprava vlastnich nemovitosti s nebytovymi prostory.




2.

AKCIONARI
A STATUTARNI ORGANY
SPOLECNOSTI

Struktura akcionari
ke dni 31. 12. 2023 je nasledujici:

Jmeéno akcionare Zakladni kapital Podil na ZK
Statutarni mésto Brno 236 000000 99,998576%
Vysoké uéeni technické v Brné 1000 0,000424%
CELKEM 236 001000 100,000000%

Pozn.: Vysoké ueni technické v Brné drzi tzv. prioritni akcii v nominalni hodnoté 1.000 K&.

Clenové statutarnich organi
podle vypisu z obchodniho rejstfiku ke dni 31. 12. 2023:

Predstavenstvo
Jméno Funkce Zastupce akcionare
Ing. Karel Kalivoda pfedseda predstavenstva Statutarni mésto Brno
Dipl.-Kfm. Dalimil Ospaly mistopfedseda pfedstavenstva Statutarni mésto Brno
JUDr. Michal Marek mistopredseda pFedsta_venstva Statutarni mésto Brno
Ing. David Trllo ¢len pfedstavenstva Statutarni mésto Brno ‘I
prof. Ing. Vladislav Musil ¢len predstavenstva Statutarni mésto Brno
Dozoréirada
Jmeéno Funkce Zastupce akcionare ‘
Mgr. Bfetislav Stefan ¢len dozordi rady Statutarni mésto Brno |
Ing. David Geryk pfedseda dozoréi rady Statutarni mésto Brno
Mgr. Josef Sobotka ¢len dozoréi rady Vysoké uéeni technické v Brné
Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2023 podil na zakladnim kapitalu jiné obchodni spoleénosti. Pdjcky statutarnim, I

dozor¢im a ostatnim fidicim organim nebyly v roce 2022 poskytnuty.




3.

ZAKLADNIi VYCHODISKA
PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZzena ucetni zavérka byla sestavena podle zakona
¢.563/1991 Sb., o u€etnictvi a navazujicich predpisd,
zejména vyhlasky Ministerstva financi €. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
¢.563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pro ucetnijednotky, které jsou podnikateli
Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znénj
pozdéjsich predpist, a Ceskych ugetnich standardd
pro podnikatele &.001az 024.

Ptiloha k U¢etni zavérce je zpracovéna v souladu s § 39
vyhlagky ¢. 500/2002 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Informace pfilohy vychazeji z u€etnich zaznama Gcéetni
jednotky (Uc¢etni doklady, Ucetni zapisy, U¢etni knihy

a ostatni Ugetni pisemnosti}a z dal$ich podkladl, které
ma uéetni jednotka k dispozici.

Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&,
pokud neni uvedeno jinak.




4.
ZPUSOBY OCENOVANi
A ODPISOVANI

Zplsoby oceiiovani a odpisovani, které spole€nost pouZivala pri sestaveni Géetni
zavérky za rok 2023, jsou nasleduijici:

o

Diouhodoby
nehmotny a hmotny majetek

je ocenovan v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni(véetné cla),
naklady na dopravu a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby nehmotny

a hmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti, pokud se aktivuje, je ocenén viastnimi
naklady, které zahrnuji pfimé materialové a mzdové néklady a vyrobni rezii vztahujici
se k vyrobé tohoto dlouhodobého nehmotného ¢i hmotného majetku do doby

jeho aktivace. Uroky a dal$i financni naklady vyskytujici se béhem pofizovani
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou kapitalizovany do doby
uvedeni pofizovaného majetku do pouzivani. Poté jsou soucasti finanénich nakladd.

Ptechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se
vyjadiuje pomoci opravnych poloZek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci
korekce rozvahy.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvy8uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se Uc¢tuji do nakladd na uget 511,

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (60.000 K¢ a méné) se ocefiuje
v pofizovacich cenach a je uétovan pfimo do nakladl na Ucet 518.

Dlouhodoby nehmotny majetek (60.001 a vice K&) se ocefiuje v pofizavacich cenach
aje veden na uétu 013.001. Odepisuje se po dobu 3-5 let od mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byl uveden do uZivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (80.000 K& a méné) se ocefiuje v pofizovacich
cenach a je U&tovan pfimo do nakladd na Ucet 501. V piipadé, Zze soubor drobného
dlouhodobého hmotného majetku (napf. nabytek) pfesahne v pofizovaci

cené 150.000 K¢, je tento soubor GEtovan na ucet 381 Naklady pristich obdobi

a rozpoustén do nakladll na u¢tu 501 po dobu 36-60 mésicd.

Dlouhodoby hmotny majetek (80.001 a vice K¢&) se ocefiuje v pofizovacich cenach a je

AdA~ vinh 1dtech ik unh.m 0212022, Odonisuic so nodle druhu no zaklade
VC\.‘CIIIIU Ullulyl.l\.;l\,ulluu\ 'Jlu )\_ (S LV} yuuu\, \uununu l_ul\luu\.

nize uvedené tabulky od mésice nasledujiciho po mésici, kdy byl uveden do uzivani.

Uéetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypoéteny na zakladé
pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. V icéetnim
obdobi 2023 byla piedpokladana doby Zivotnosti stanovena takto:

Druh majetku Metoda odepisovani Pocet let
Software - Rovnomérné 3-5
Ocenitelnaprava Rovnomérné dle smlouvy
Budovyastavby Rovnomérné 45
Osobni automobily Rovnomérné 5

Vzduchotechnika a klimatizace Rovnomérné 10




Pozemky a nedokon¢eny
dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
se neodepisuji.

CJ

Financni pronajem

Spole&nost G¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd
a aktivuje pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu je
ukonc&ena a spolec¢nost uplatni moznost odkupu. Splatky ndjemného se ¢asové
rozliduji. V roce 2023 spole¢nost neméla zadny majetek na leasing.

D

Financni investice
spolec¢nost nema.

E

Zasoby
spole¢nost nema.

@

Pohledavky

Pohledavky se Uctuji ve své jmenovité hodnoté, postoupené pohledavky v cené
pofizeni. Hodnota pochybnych pohledavek se sniZuje na realizacni hodnotu pomoci
opravnych poloZek, vykazanych v rozvaze ve sloupci korekce a U¢tovanych na vrub
nékladu.

Zpusob vypoétu
uéetnich opravnych polozek:

» pohledavky po splatnosti nad 180 dnl
50 %

» pohledavky pfedané k pravnimu vymahani
50 %

» pohledavky po splatnosti nad 365 dnd
100 %

o

Dluhy k avérovym institucim

Kratkodobé a dlouhodobé diuhy k dvérovym institucim jsou pfi poskytnuti
zaUc¢tovany ve své nominalni hodnoté. K rozvahovému dni se precenuji dle
sménného kurzu CNB. Kurzové rozdily z pfecenéni se U&tuji proti viastnimu kapitalu
v ramci zajistovaciho uéetnictvi.




H

Devizové operace

Spoleénost pouziva pro pifepoéet majetku a zavazk v cizi
méné na K& &tvrtletni pevné kurzy CNB dle kurzovniho
listku platného k 1. pracovnimu dni bézného étvrtleti

v okamziku pofizeni majetku &i vzniku zavazku.

Realizované kurzové zisky a ztraty se U&tuji do vynost resp.
nakladd bézného roku. K datu sestaveni ugetni zavérky se
majetek a zavazky v cizi méné prepotitavaji kurzem CNB a jako
realizované se uctuji do nakladd &i vynost kurzoveé rozdily
vzniklé na finan¢nich Ugtech skupin 21, 22, 25 a 26 a dale

v souladu se z&konem o Ucetnictvi i zavazky (U¢tové skupiny
32, 37, 38 a 47) a pohledavky (Uctove skupiny 31, 37 a 38).

K zajisténi kurzovych rizik z nerealizovanych kurzovych
rozdill u zavazk( v cizi méné (bankovnich uvérl v EUR

v uctove skupiné 46 - Dlouhodobé zavazky k Gvérovym
institucim) k rozvahovému dni spoleénost vyuziva metodu
tzv. zajiSténi nederivatem, to znamena jejich zajisténi
stavajicimi nebo budoucimi pohledavkami (penéznimi toky)
ve stejné méné. V souladu s u¢etnimi predpisy (viz §60 odst.
5 vyhlasky ¢. 5600/2002 Sb.) je tento nerealizovany kurzovy
rozdil GCtovan na Ucet 414 - Ocenovaci rozdily z pfecenéni
majetku a dluh{, které jsou v rozvaze sougasti kapitalovych
fondd (viz dale).

Urokovy swap byl k 31.12.2022 veden jako derivat uréeny
k obchodovéni s redlnou hodnotou vykazovanou jako Jiné
dlouhodobé / kratkodobé pohledavky. Dopady ze zmény
realné hodnoty jsou vykazany ve vykaze zisku a ztraty
jako ostatni finan¢ni naklady/vynosy. S refinancovanim

k 29.6.2023 prestala spole¢nost drzet Grokovy swap

Uétovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se Gétuji casové rozlisené, tj. do obdobi,
s nimZ ¢asové i vécné souviseji.

V souladu s principem opatrnosti spole¢nost uétuje na vrub
nakladl tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti véech
rizik, ztrdt a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni
Ucetni zavérky znama

Dafn z pFijmu

Splatna daf z pfijmd se pocita za pomoci platné danové
sazby (19%) z Uéetniho zisku zvyseného nebo snizeného

o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady
anedafiové vynosy (napf. tvorba a zU&tovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi U¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).

Spolecnost uctovala o odlozené dani, ktera predstavuje
rozdil mezi G¢etni a dafiovou ztstatkovou cenou
dlouhodobého majetku vynasobeny sazbou dané z pfjm(
pravnickych osob 21% (2022 - 19 %).

K

Zmény v metodikach vykazovani -
prijaté a poskytnuté zalohy

V souladu s interpretaci NUR I-43 doglo ke zméné
vykazovani pfijatych a poskytnutych zaloh. Vzhledem

k tomu, Ze tyto provozni zalohy jsou vypofadany plnénim
a nikoliv penézné, vykazuje Spoleénost pfijaté zalohy v
fadku Vynosy pfistich obdobi a poskytnuté zalohy (netto)
v fadku PFjmy pfistich obdobi. Minulé ugetni obdobi

bylo upraveno, aby tuto zménu v metodice vykazovani
reflektovalo.




5.
VYSVETLENI NEKTERYCH

VYZNAMNYCH POLOZEK
ROZVAHY

5.1
AKTIVA

5.11
DLOUHODOBY MAJETEK

5111
DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK v tis. Ké

ST Ostatni o_cenitelné Nedokon(:en)"/ dloyhodoby
prava nehmotny majetek
Pofizovaci cena Koneény zlstatek ke dni 31.12. 2022 227 19569 456
N Prirlistky 189 0 0
- Ubytky - 0 0 0
R Prevody 456 0 -458
Koneény ziistatek ke dni 31.12. 2023 872 19569 0
Opravky Koneé&ny zlstatek ke dni 31.12. 2022 84 1717 0
i - ——Odpisy—————— —101 ——; —0
i o Opravky vztaTujici se k Ubytkdm - 0 0 0
Koneény zlistatek ke dni 31. 12. 2023 165 17132 0
Opravné polozky 2022 (stav) 0 0 0
- Opravné polozky 2023 (stav) 0 0 0
o Ugetni zlistatkova ho@taEZ 183 o 2 452 456
Ugetni ziistatkova hodnota 2023 707 2437 0

22




5.1.12.
DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
v tis. Ké

Vroce 2023 nové investice pfedstavovaly pfedevsim
technické zhodnoceni stavajicich budov.

Hmotné . Nedokonéeny Poskytnuté
L e DHM zélohy na DHM

Pofizovaci Konecny zUstatek ke

XA dni 31.12. 2022 189593 2239102 32 394 550
PrirGstky 0 82 634 2678 0
Ubytky 0 0 -1867 0
Pfevody 0 16 534 2725 0
Koneény zlstatek ke
dni 31.12. 2023 189593 2338270 35930 550
: Koneény zlstatek ke
Opravky dni 31.12. 2022 0 798 959 25799 0

Odpisy 0 51920 1758 0
Opravky vztahujici se g
k Ubytktim 0 U 1761 0
Koneény zistatek ke
dni 31.12. 2023 0 850879 25790 0
Opravné polozky 2022 0 0 0 0
(stav)
Opravné polozky 2023 0 0 0 0
(stav)
Ugetni zistatkova
hodnota 2022 189593 1440143 6595 550
Uéetni zGistatkova
hodnota 2023 189593 1487391 10140 550

5.1.2.

POHLEDAVKY

Obvykla doba splatnosti pohiedavek dle smiuv s odbérateli je stanovena na 14 dn,

maximalné véak 60 dnd.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii vykazuji zOstatek 28.737 tis. K& (2022
- 38.594 tis. K&). Tato Castka pfedstavuje zejména neuhrazené najemné a sluzby za
|. Ctvrtleti 2024. K poklesu doslo zejména z divodu odchodu vyznamného najemce
k 31.12.2023.

Soucasti kratkodobych pohledavek je také polozka stat - dafové pohledavky.
Z(statek za rok 2023 ¢inil 1.465 tis. K& (2022: 5.436 tis. K&)a zahrnuje zaplacené
zalohy na dafi z pfijmu pravnickych osob ve vysi 13 079 tis. K& snizené o rezervu na
dafi ve vy$i 11814 tis. K&.

Kratkodobé jiné pohledavky ve vysi 0 tis. K¢ jiz nezahrnuji redlnou hodnotu
Urokového derivatu, ktery byl béhem roku 2023 vyporadan (2022: 25.056 tis. K&).




5.1.3.
PENEZNi PROSTREDKY

Penézni prostiedky jsou tvofeny penéznimi prostfedky v pokladné a penéznimi
prostiedky na Uctech, celkem ve vysi 112.627 tis. Ké&(2022: 228.270 tis. KE).

Penézni prostredky v pokladné tvofi penézni hotovost ve vysi 24 tis. KE(2022: 10 tis. K&).
Bankovni Ucty jsou tvofeny béznymi ity ve vysi 94.757 tis. K& (2022: 216.030 tis. K¢)
a blokagnimi Gty ve vy$i 17.846 tis. K&(2022: 12.230 tis. KE).

Stav devjzovjlch prostfedkl na bankovnich G¢tech spolecnosti pfepocteny platnym
kurzem CNB &ini 27.389 tis. K& (2022: 14.805 tis. K¢&).

Typ uétu Ména 2023 2022
Bézny Ucet - provozni EUR 4 875 3931
_Béiny Ucet - provozni GBP 0 216
Bézny Udet - depozita (kauce) EUR 10 527 7728
Blokac¢ni ucet EUR 11988 2930 o
Celkem 27 389 14 805
5.1.4.
CASOVE ROZLISENI

Naklady pfistich obdobi obsahuji predevsim naklady na pravni sluzby, notarské
sluzby a zprostiedkovatelské provize, soubory drobného majetku a poplatky bance za
poskytnuti tivéru. Celkova ¢astka téchto nakladd ¢ini 6.833 tis. K& (2022: 7.607 tis. K&).

5. 2.
PASIVA

5.2.1
VLASTNI KAPITAL

Zapsany zakladni kapital spoleénosti ke dni 31.12. 2023 €ini 236.001tis. K¢ a je tvofen
36.001 kusy akcif na jméno v nominaini hodnoté 1,000 K&, z nichz je 36.000 kus@ v dr-
seni Statutarniho mésta Brna a 1 kus je v drzenl Vysokého uceni technického v Brné;
dale 20 kusy akcii o jmenovité hodnoté 10.000 tis. K&, které jsou v drzeni Statutarniho
meésta Brna.

Kapitaloveé fondy jsou tvofeny nerealizovanymi kurzovymi zisky / ztratami
z prepoétu dlouhodobych zavazki k Gvérovym institucim v EUR zajisténych
stavajicimi a budoucimi pohledavkami ve stejné méné.

Rezervnimu fondu je pfidélovano dle stanov spoleénosti 5% ze zisku po zdanéni.




Ostatni
rezervni
fondy

Zakladni  Kapitalové

kapital fondy

Koneé&ny z(istatek ke

Nerozdéleny zisk

Vysledek hospodareni
bézného Gcetniho
obdobi

Viastni

minulych let kapital

A3 1. 205 236 001 12015 51727 816 477 58 042 1174 262
Rozdéleni vysledku ~

s 0 0 2902 25139 28 042 0
Precenéni véru 0 -14 078 0 0 0 -14 078
Podil na zisku 0 0 0 0 -30 000 -30000
Vysledek hospodareni

e 0 0 0 0 52 391 52 391
Konecny zustatekke .40 5, -2063 54 629 841616 52 391 1182574

dni 31. 12. 2023

5.2.2.
ZAVAZKY

Obvykla doba splatnosti zavazk{
podle smiuv s dodavateli ¢ini 14 dn(,
uinvesticnich a stavebnich zakazek
az 35 dn(.

Spole€nost v fijnu 2022 podepsala novou Uvérovou
smlouvu, ktera ji zajisti financovani od ¢ervna 2023 do
¢ervna 2028. Dlouhodoby uvér byl refinancovan k 29.6.2023
novym Uvérem se splatnostib let. V rdmci refinancovani
byla ¢asteéné splacena jistina ve vysi 117.532 tis. K&.

Dlouhodobé zévazky k uvérovym institucim zahrnuji
zlistatky jistiny bankovnich uvérd splatnych po nasledujicim
obdobi ve vy3i 175.905 tis. K& a 17.450 tis. eur. Celkova vyse

¢ini 607.352 tis. K&(2022: 608.363 tis. K&).

Kratkodobé zavazky k avérovym institucim zahrnuji
predpokladané splatky jistiny dlouhodobych tvérd v
nasledujicim obdobi ve vy§i 11.871 tis. K& (2022: 18.626 tis.
K¢&)ajednorazovou splatku pfi refixaci Gvéru ve vysi O tis.
Ké&(2022: 117.532 tis. K&).

Dlouhodobé zavazky dale obsahuji kiienty zaplacené kauce
na najemné a sluzby vyplyvajici z najemnich smluv, jejichz
zlstatek k 31. 12. 2023 ¢inil 23.523 tis. K& (2022: 16.318 tis. K&).

Sou¢asti dlouhodobych zavazkd je i odloZeny dafiovy
zavazek ve vysi 11.074 tis. K&{2022: 11.676 tis. K&).
Meziro¢ni zvySeni odlozeného dafiového zavazku jde
predevsim na vrub rozdilu v déetnich a danovych odpisech

majetku (zvySeni o 1710 tis. K&), pfecenéni zajistovaciho
Uvéru(snizeni o 3.367 tis. K&)a zménu procentni sazby
(zvyseni 0 1.055 tis. K¢&).

Ke dni 31.12. 2023 eviduje spolec¢nost kratkodobé zavazky
z obchodnich vztaht v celkové dastce 13.858 tis. K&
(2022:10.924 tis. K&). Jedna se o pieplatky zakaznik( ve
vysi 3 736 tis. K&, zavazky vaci dodavateldm sluZeb ve vysi
4.823 tis. K¢ a zavazky viéi dodavateldm investic véetng
pozastévek z titulu fakturace stavebnich praci ve vysi
6.493 tis. K&, v8e do doby splatnosti. Zavazky po splatnosti
90 a vice dnl spoleénost nema.

Soucasti kratkodobych zavazkl jsou i dafiové zavazky

vliéi statu ve vysi 4.098 tis. K& (2022: 5.651 tis. K&). Tyto
zahrnuji neuhrazenou srazkovou dar a zalohu na dafi z
piijmid zaméstnancd a élend statutarnich organd (69 tis. K&)
a zavazek z titulu dafové povinnosti k DPH (4.029 tis. K¢&) -
oboji za prosinec 2023.

5.2.3.
CASOVE ROZLISENI

Vydaje pfistich obdobi pfedstavuji naklady spolec¢nosti

- Uroky z bankovnich Gvér( za obdobi 15. 12. - 31.12. 2023
a nékteré naklady na energie, cestovné a sluzby, které
jiz byly ke dni U€etni zavérky znamy v pFesné vysi, ale byly
zaplaceny nebo fakturovany az v mésici lednu 2024.

Vynosy pfistich obdobi jsou tvoreny dopfedu fakturovanym
ndjemnym a poplatky za sluzby klientdm za obdobi |. &tvrtleti
2024, kdy se v souladu s najemnimi smlouvami rozpousti

do vynosU.
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6.
VYSVETLENI

NEKTERYCH VYZNAMNYCH

POLOZEK VYKAZU
ZISKU A ZTRATY

6.1
NAKLADY BEZNEHO ROKU

Nejvyznamnéjsimi polozkami nakladi roku 2022 byly:

» odpisy majetku (53.898 tis. K¢)

» spotieba materiélu, energii a sluzeb (90.208 tis. K&)

» nékladové Uroky a ostatni finanéni naklady (48.613 tis. K&)
» osobni naklady (11.416 tis. K&)

» adané poplatky a jiné provozni naklady (1.690 tis. K¢&)

Vyse osobnich nakladi (tis. K&) &inily:

. ; Clenové
Zaméstnanci

(pocet osob)

organt (poéet
osob)

Mzdové
naklady

Naklady na spotiebu materialu, energii a sluzeb vzrostly
zejména kv(li vy$sim cenam energii a Udrzby. Zaroven
pokracoval trend, v rdmci kterého se odb&rna mista

i udrzba nékterych budov pfesouvala na spolec¢nost

a spole¢nost spojené naklady pFefakturovala najemnikdm.

Néklady na auditorské sluzby za rok 2023 &inily 165 tis. K&
(2022: 150 tis. K&).

Ostatni Osobni
osobni naklady
naklady celkem

Soc.azdrav. Odmeény ¢lenl
zabezpeceni organd

Zaméstnanci 6 0 1721 0 181 7144
Vedeni spole¢nosti 1 0 559 0 35 2245
Ostatn’i élfenove . 0 8 512 1515 0 2027
statutarnich organua

Celkem 7 8 2792 1515 216 1 416

Clenove
organt (podet
osob)

Zameéstnanci
(pocet osob)

Mzdové
naklady

Ostatni Osobni
osobni naklady
naklady celkem

Soc.azdrav. Odmény Glenl

zabezpeceni organd

Zameéstnanci 6 0 1369 0 136 5641 i
Vedeni spoleénosti 2 2 1197 455 60 4798 |

— = |
Ostatn'| clgnove . 0 6 308 913 0 1222 L!
statutérnich organu |
Celkem 8 8 2875 1368 196 11661

Prlimérny rocni pfepocteny poGet zaméstnanct klesl v roce
2023 na 6,56 27,25 vroce 2022.
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6. 2.
VYNOSY BEZNEHO ROKU

Hlavnim predmétem podnikani spolecnosti je
developerska Cinnost spojena ve finalni fazi s prondjmem
a spravou viastnich nebytovych prostor konkrétnim
najemclim za smluvné sjednané najemné.

Najmy jsou sjednavany s vyhradné bonitnimi klienty,
vysoce specializovanymi v oblasti IT a high-tech lehkeé
vyroby a vyvoje.

Vynosy z najemného ¢inily 177.493 tis. K¢ a ze souvisejicich sluzeb 70.380 tis. K&, za rok
2023 celkem tedy trzby z prodeje sluzeb cinily 247.873 tis. K& (2022: 195.434 tis. K&).

Vynosove uroky mirné klesly na 9 843 tis. K&(2022: 10.646 tis. K&) kvili poklesu
volné hotovosti v souvislosti ¢astecnou splatkou Uvéru v ¢ervnu 2023.

Ostatni finanéni vynosy tvoii zejména realizované zisky z ménového zajisténive vysi
4 833 tis. K¢.

Ostatni finanéni naklady tvoii zejmena finalni vyporadani trokového derivatu ve vysi
25 0bB tis. K&, ktery maturoval spolu s fixaci uvéru.




7.
PRIPADNE
ZAVAZKY

Na zakladeé vyjadieni pravni kancelafe CZERWENKA & PARTNER v.0.5. je spole&nost
TPB zastupovéna v soudnim fizeni o zalobs Ceske republiky - Uradu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych(,Zalobce"), a to o zaplaceni castky 177.538 K¢

(,.Sedma zaloba”).

Tato zaloba se tyka udajnych narok na vydani bezdtivodného obohaceni, které méla
spolecnost TPB ziskat uzivanim uréitych pozemk( v katastralnim uzemi Kralovo
Pole ve vlastnictvi Ceske republiky v obdobi od 1. 1. 2015 do 31.12. 2015. Tyto naroky
protistrany TPB odmita s tim, Zze v roce 1993 bylo pravo uzivat predmeétne pozemky
vloZeno do zékladniho kapitalu spolecnosti jako souéast nepenézniho vkladu
akciondre Statutarni mésto Brno a pozemky jsou od této doby uzivany na zakladé
dlouhodobé najemni smiouvy.

Na zakladé zpétvzeti Sedmeé Zaloby ze strany Zalobce Méstsky soud v Brné
usnesenim ze dne 9. fijna 2023 fizeni o Sedmé #alobé zastavil a ulozi] Zalobci,
aby Klientovi zaplatil nahradu nakladt fizeni ve Vy$i 25.954,50 KE. Proti vyroku

0 zastaveni fizeni o Sedmé zalobé se zadny z Udastnik{l fizeni neodvolal a fizeni

0 Sedmeé Zalobé proto bylo (ve vaci samé) pravomocne zastaveno, a to jesté pred
31. prosincem 2023,

Ostatni soudni fizeni z minulosti tykajici se esti 2alob skutkove podobnych jako
Sedma zaloba by!y pravomocne ukon&eny zamitnutim Zaloby, resp. zpétvzetim
zaloby ze strany Ceské republiky.

U

Zadneé vyznamné nasledné udalosti nenastaly.

Ugetni zavérka k 31. 12. 2023 zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti.




marel Kalivoda
pfedseda predstavenstva

Datum vydani: 27. 3. 2024

e

Dilp.-Kfm.Dalimil Ospﬁj
mistopfedseda predstavenstva
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ZPRAVA
O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovladanou osobou za rok 2023
dle § 82 aZ 88 zdkona o obchodnich korporacich
¢.90/2012 Sb.

Zpracovatel
(osoba ovladana):
Nazev spolecnosti:

Technologicky Park Brno, a.s.

Statutarni zastupci:

Ing. Karel Kalivoda,
predseda predstavenstva od 1.inora 2023

Dipl.-Kfm. Dalimil Ospaly,
mistopfedseda predstavenstva od 1. Unora 2023

Sidlo:

Purkyiova 646/107, 612 00 Brno, Ceska republika

IC:
48532215

(dale jen ,TPB")

30

Seznam ovladajicich osob
{akcionatd ovladané osoby):

Statutarni mésto Brno 5
sidlo: Dominikanské nam. 196/1, 60167 Brno, Ceské republika
podil na zakladnim kapitalu: 99,999576%, tj. 236.000.000 K&

.
Uloha Oviadajicich osob
v této strukture

Ovladana osoba plni Ulohu vykonnou, zabyva se spravou
vlastnich nemovitosti. Ve struktufe skupiny spole¢nosti
Mésta Brna podporuje technologicky rozvoj mésta

a zavadéni zeleno-modré infrastruktury.

([
Zpisob a prostFedky
ovladani

Ovladajici osoba je majoritnim vlastnikem ovlddané osoby
a plni funkci fidiciho organu.

Iv.
Prehled uzavienych smiuv
a jejich pinéni

Mezi osobou ovladanoua Statutarnim méstem Brnem neni
uzaviena zadna smlouva ani provozniho, ani vykonného
charakteru.

Osoba ovladana prohlasuje, Ze v roce 2022nebyly
uzavieny?adné smlouvy s osobou ovladajici - Statutarnim
méstem Brnem. Se sesterskymi spole€¢nostmi byly

v platnosti nasledujici smlouvy:

» Najemni smlouva na elektrodobijeci stanice ze dne
24. kvétna 2021 se spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

» Smlouva na dodavku tepla ze dne 30. kvétna 2014
se spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

» Smlouva o dodavce vody ze dne 23. ledna 2012
se spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Osoba ovladana timto prohladuje, ze ji z vy§e uvedenych
vzajemnych pinéni nevznikla zadna Ujma, dale Ze veSkeré
obchodni vztahy mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici
se Fidi trznimi podminkami.




V.
Osoby oviadané
stejnou Ovladajici osobou:

ARENA BRNO, a. s.
{100% majetkova udast)

CD CENTRUM COMS, a. s.
(100% majetkova udast)

Brnénské komunikace, a. s.
(100 % majetkova Gcast)

Dopravni podnik mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Lesy mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova ugast)

Pohfebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova ucast)

SAKOBrno, a. s.
{100% majetkova ucast)

STAREZ-SPORT, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Technickeé sité Brno, akciova spoleénost
(100 % majetkova ucast)

Teplarny Brno, a. s.
(100 % majetkova udast)

Veletrhy Brno, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Brnénské vodarny a kanalizace, a. s.
(51 % majetkova udast)

Ing. Karel Kalivoda
pfedseda pfedstavenstva

Datum vydani: 27. 3. 2024

/

f =3

Dilp.-Kfm.Dalimil Dséljr
mistopfedseda pfedstavenstva
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Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.0.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora

Akcionaram spole¢nosti Technologicky Park Brno, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s., se
sidlem Purkynhova 646/107, Medlanky, 612 00 Brno, identifikaCni Cislo 48532215 (dale jen
»Spolecnost“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy

k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o
penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 a prilohy této Gcetni zavérky,
v€etné vyznamnych informaci o pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31. 12. 2023 a nakladli a vynos( a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokll za obdobi
od 1. 1.2023 do 31. 12. 2023, v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

I3

avérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti
t

’ N
mm

Sibieias

Nas vyrok k Ucetni z j
nagich novinnosti souvisejicich s auditem (Cetni zavérky seznameni se s osta
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Uéetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formalni ndlezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit
Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v (cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

BDO Audit s.r.o0., Ceska spolecnost s ruCenim omezenym (1CO 453 14 381, DIC CZ45314381. registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vioika 7279,
auditorské opravnéni Komory auditori CR ¢. 018), je lenem BDO International Limited (spoleénosti s rufenim omezenym registrované ve Velké Britanif)
a je soudasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.
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- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nim3 jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich ¥adné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s éeskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani (cetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida jeji dozoréi organ.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze Gicetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v (etni zavérce odhali pFipadnou

existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodi nebo chyb

a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu

mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé

prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyZe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem

celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vvhodnotit rizika vWznamné nespravnesti (Cetni zav&iky zplsobene
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucésti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.
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- Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych G¢etnich odhad
a informace, ktere v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze (cetni

zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v piloze UiCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateCné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati

schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pFilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozoréi organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili,
vetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 28. 3. 2024

Auditorska spolec¢nost:

BDO Audit s. r. o.

evidenc¢ni Cislo 018

Statutarni auditor:

N

Oldrich Bartiisek

evidencni cislo 2256
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